ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Némestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
IC0: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipend starostom obce Frantiskom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (dalej len prenaj fmatel’) na jednej strane

a
2. Néjomca: Marek HANO, rod. Hano

bytom: 972 47 Oslany, V§chodad 990/6
a manZelka
Mgr. Monika HANOVA, rod. Sziladiovi

bytom: 972 47 Oslany, Vychodns 990/6
ako ngjomca (d"alej len ndgjomea) na druhej strane
' za tychto podmienok:

IL,
Predmet a rozsah zmluyy

Prenajimatel touto zmluvou prenechava njomeovi do néjmu na dobu urdith néj omny byt {(dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. Jjula 2008 &. V-1/2008, ktorym sa menf a doplila V¥nos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 & V-1/2006 o poskytovani dotacif na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &, V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reim vymedzeny zikonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne zaviznym
nariadenim o nakladani s n4jomnymi bytmi vo viastnictve obce Oslany.
Prenajimatel prenechéva ngjomcovi do najmu byt &. 13 nachadzajici sa v bytovom dome
€. stp. 990/6 na Vychodnej wlici, postavenom na parc. &. 2022/200, v k4. obce Oslany,
na II. poschodi — IV. nadzemnom podlaZi, pozostavajiici z 2 izieb, kuchyne a prislu¥enstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zéklade FHadosti ndjomeu o prediZenie najomného vztfahu
zo dila 27. 10. 2020 a na zéklade Uznesenia &. 88/2020 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
10. 12, 2020, bod ., pism. j) o prediZeni ndjomného vzrahn.
Opis stavu bytu: ,
- byt I kategorie, Standardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytuvm®: 55,73
- Vjmera obytnej podlahovej plochy bytu v m’ 32,20
- vykurovanie bytu: centrilna plynova kotoliia v bytovom dome

PrisluSenstvom bytu st: balkén a latkovi pivnica &. 13.
Celkovy stay a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktord tvori sadast nijomnej
zmluvy.

111
Doba trvania nijmu, jeho prediZenie a zanik nijmu

Byt uvedeny v €1, I1. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréita od 01, 01. 2021 do 31. 12. 2021,
tj. na 1 rok smoZnostou opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy, pri splneni podmienok ndjmu
uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.



.

.V pripade, e bude mat’ nijomca n&jomného bytu zéujem o prediZenie ngjommého vat'ahu (doby
trvania néjmu) je povinny 3 mesiace pred ukontenim platnosti ndj omnej zmluvy doruit’ na Obecny
trad Oslany: pisomnt Ziadost spolu s dokladmi preukazujticimi  prijem osdb k31. 12
predchadzajiiceho kalendarneho roka.

Ziadost o predizenie podani néjomecom prerokuje obecné zastupitefstvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzavri najomnt zmluvu na daldie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavreta, najomna zmluva zanika.

Potas doby trvania najmu sa prijem os6b nepreveruje.

. Néjomny vzt'ah mb¥e potas dojednanej doby trvania néjmu zanikot’:

- uplynutim doby néjmu, ak nebola tato doba predjiené,

- pisomnou dohodou zmluvnych strdn k dohodnutému ditu,

- pisomnou vypovedou zo strany p4jomcu, priom ndjom bytu sa skonéi poslednym dilom
mesiaca nasledujlicom po mesiaci , v ktorom bola vipoved dorutend prenaj imatel'ovi,

- pisommnou vypoved'ou zo strany prenajimatel’a, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obee Oslany, a so sihlasom starostu obce, ak nijomea a uZivatelia bytu

4) nesplita poduienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil véas
néjomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s u¥ivanim bytu za ¢as dlh# ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim bjva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislusenstvo, spoloéné priestory a spolotne zariadenia v dome,

d) vyulvaja prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné Gely ako na byvanie alebo ak
né&jomea alebo ten, kio s nim byva, sistavne poruSuji pokojné bivanie ostatnych najormcov,
olrozujt bezpesnost’ alebo porusujd dobré mravy v dome,

¢) neuivaj byl bez vénych dévodov,

f) bez stihlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavajt navitevy kratsie ako 15 dni),

g) ak je potrebne z dovodu verejného zéujmu s bytom alebo domom naloZit' tak, Ze byt
nemo¥no uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonévand byt alebo
dom nemo¥no uZivat’,

. Vpisomnej vypovedi, ktort podal prenajimatel’ musi byt uvedené lehota, kedy sa ma najom
skongit’.

.V ostatnjch otdzkach sa skondenie najmu riadi ustanoveniami Obtianskeho zékonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukontenia najmu je nijomca povinny byt vypratat a odovzdat ho prenajimatel'ovi
v stave zodpovedajicom dobe uivania. :

Iv.
Vyika a splatnost’ nadjomného
a fihrady za piuenia poskytované s wzivanim bytu

. Vyika nijommého za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najommnych bytov.

. Néajomca sa zavizuje platit’ odo dila podpisania najomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu nsgjomné vo vyske 142,50 € mesacne. ' '

Nijomea sa zaviizuje platit odo dita podpisania ndjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu z4lohova Ghradu za plnenia poskytované s wFivanim bytu vo vyike 76,83 € mesacne.

Po uplynuti zidtovacieho obdobia (kalendérneho roka) bude zaloha podPa pristuinych plataych
pravaych predpisov vyaétovand. Pripadny nedoplatok je néjomoa povinny whradit’ najneskor

do 77 dnf na tidet spraveovskej spolognosti BENET, s.r.0., so sidlom Némestic SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo idtu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757,
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Prilohou tejto ndjomme; zmluvy je protokol o prevzati bytu a eviden&ny list, ktoty obsahuje vypodet
najomného a thrady za plnenia, poskytované s n¥vanim bytu.

Néjomcea je povinny platif nigjomné a zalohové Uhrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesaine vo vyike 219,33 Eur, splatné do 15.dila v mesiaci za aktudlny mesiac ma videt
spravcovskej spolotnosti BENET, sr.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie ¢iastky na et spraveu najneskor v dett splatnosti.

Ak ndjomca nezaplati ndgjomné alebo vhradu za plnenia poskytované s u¥vanim bytu do 5 dni po
iej splatnosti, je povinny zaplatit’ spraveovi bytu poplatok zomeskania vo vyske 0,5 promile
z diZnej sumy za ka?dy deii omeskania.

Ak bude ndjomca prenajimatelovi dihovat na najomnom a zélohovych platbich za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve, V uznesend, ktoré bude zverejnené
na webovej strinke obce a informaéne;j tabuli obce uvedie meno, adresu a vyiku dlhu najomen.
Zmbuvné strany sa dohodli, ¥e dodavku elektrickej energie do bytu si bude nijomea objednévat’ vo
vlastnom mene u prislu¥nych dodavatelov.

. Néjomea zéroveil berie na vedomie, e dodévky ostatnych sluZieb spojenych s u¥ivanim bytu, ako
dodévok studenej vody, TAV, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloéngch priestorov bytového
domu, revizie, opravy a adr¥ba zabezpetuje  spravcovskd spoloénost BENET, s.r.0., so sidlom
Néamestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandétnej zmluvy zo dita 29. 10. 2018 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.o..

V.
Priva a povinnosti najomcov bytu

Préva a povinnosti zmluvnych strén sa riadia Obéianskym zékonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niedo iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach;

a) Najomca pred podpisanim nsjomnej zmluvy zlozil na Gcet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanéna zdbezpeku pre predmetny byt vo vyike 1 140,00 € ako
finaném zébezpekn na krytie $k6d vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na ndjomnom asluzieb spojenych s u¥ivanim bytu. Ndjomca tdto povinmost’ splnil dita
17. 10. 2018,

Ak déjde zo strany ndjomen k neplateniu nijjomného a dhrad sluZieb bude s nim ukon&eny
najomny vzt'ah pred uplynutim roénej doby a nezaplatena Sast’ ndjomného a sluieb spojenych
s najmom bude uspokojena z poukdzanej finandnej zdbezpeky. Alikvotnd &iastka, ktord zostane
po odpoéitani nezaplateného néjomného a stuzieb spojenych s ndjmom sa ngjomcom vrati pri
skondeni néjomného vztahu do 30 dni po ukonden ngjmu na uéet, ktory uréili ngjomcovia.
Podmienkon vritenia finandnej zébezpeky je 8 predloZenie odhlasovacicho listka,
preukazujiiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak dbjde ku skoneniu nijomného vzfahu z inych dévodov ako je neplatenic
najomného a Ghrady sluzby spojenej s néjmom, pri¢om podas celej doby trvania nijmu neboli
z tejto sumy uhrddzané %iadne nedoplatky na strane ndjomeov a nijomcovia v dase skondenia
ndjmmu nebudt mat’ voéi obei Yiadne zavizky spojené s uZivanim ndjomného bytu, bude finanéng
zébezpeka vritend do 30 dnf po ukondeni ndjmu na tidet, ktory uréil najomeca. Podmienkou
vratenia finanénej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, prenkaznjiiceho odhl4senie
Z trvalého pobytu,

b) Prenajimatel je oprivneny 10% =z finan¢nej zdbezpeky zadriat do doby najbliZsieho
vyldtovania sluZieb spojenych s uivanim bytu za Gdelom zapoditania zavizkov najomecu
vzoikoutych z titalu vytdtovania zalohovych thrad.

¢) Do tychto bytov sa mé¥e na trvaly pobyt prihldsit’ iba nijomca a jeho deti, ktoré s nim Zijt
v spolotnej domacnosti a rodidia najomeu. Néjomca nesmie dat’ prideleny byt do prenajmu
Ziadnej osobe. Ndjomca musi tento byt riadne a osobne uivat.

d) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod ndjma v zmysle § 706 Obéianskeho zdkonnika.
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¢) U tychto bytov nemoZzno realizoval v§meny bytov medzi najomcami bez predchadzajliceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skonéeni néjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so sudasnym uzavretim novej njomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod viastnickych prév k bytu na najomeov.

g) Najomea nesmie vykonavat' v byte Ziadne stavebné dpravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Néjomea néjomného bytu je povinoy do 30 dnf nahlésit’ na Obecny Grad Oslany kaZdd zmenu,
Kiord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych Gdajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takéd pravna skutotnost’, Ze
n4jomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tato skutodnost’ vopred
oznémit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukon&it’ najom.

i) Nzjomea njomného bytu nemé narok na pridelenie néhradného bytu alebo inej bytovej ndhrady
pri ukondeni najimm z akéhokolvek dévodu a akymkolvek spdsobom.

i) K terminu ukon€enia najmu je najomea povinny byt vypratat' a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody aje povinny ich
prenajimatefovi nahradit’

k) Zmluvné strany sa dalej dohodli, #e za tfelom zabezpelenia vypratania bytu v pripade
ukontenia najomného vztahu nijomoa esie pred uzavretim tejto najomnej zmhuvy spisal diia
17. 12. 2018 na Notarskom urade notdra Megr. Martina Vyskoka, so sidlom Partizanske,
Februdrova 153/3, notérsku zdpisnicu 8. N 639/2018, NZ 56537/2018, NCRIs57170/2018,
v ktorej vyhlasil, Ze sthlasi s exekicion podFa ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku
pre pripad, Ze najomny yztah medzi zmluvnymi stranami bude ukonceny z akéhokolvek
ddvodu upraveného v nsjomnej zmluve a najomca dobrovolne neuvolni a neodovzda uZivany
byt prenajimatelovi. V predmetnej notérskej zapisnici zéroveil nijomca witil aj miesto na ktoré
budf vypratané vietky hnutelné veci patriace ndjomcorn, nachédzajlice sa v uzivanom byte.
Zmlavné strany sa dohodli, Ze notéarska zépisnica sa stava sti¢astou aj tejto najomnej zmhuvy.

1) V pripade, 7e sa ndgjomca k terminu ukon&enia ndjormej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
spravca zabezpeti vypratanie nijomného by na ndklady najomcov na miesto uréend
v notarskej zépisnici.

m) Mesadny &isty prijem YiadateFov, vypoSitany ako salet prijmoy osbb, kiorych prijmy sa
posudzuji spoloéne podfa osobitného predpisu je vyS{ ako Zivotné minimum, vypoditané
zprijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a pristusného podtu mesiacov,
pocas ktorych sa prijem pobers, zvyieny o 142,50 €u dvojizbového bytu.

n) Mesatny prijem osdb, ktorych prijmy sa posudzujl spoloine podla osobitného predpisu
neprevyiuje hranicu prijmu wrdend sékonom NR SR &, 443/2010 o dotacidch na r0zvoj byvania
a socidlnom byvani.

VL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovaych osobitnych podmienkach;

- v byte nesmie ngjomea vykonavat ¥iadnu podnikatelskd Einnost,

- vbytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signélu,

- moniovatie individualnych antén je moZné len na zéklade pisomnej Ziadosti ngjomeu a povolenia
prenajimatela,

. drobné doméce zvieratd (mapr. pes, matka) mdZe n4jomea vbyte choval' len na zaklade
pisomnej Zadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sdhlasu najomcov
bytového domu. Iné zvierata (napr. hady, velké a nebezpelné plemend psov) nie je mozné
chovat’ ani so sihlasom ostatnych najomcov,

- najomca sa zavizuje potas niajommého vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte swvisiace
¢ jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou GdrZbou, priCom pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beznou Gdribou je stanoveny Nariadenim vlady <. 87/1995 Z. z.
vzneni neskor¥ich predpisov, ktorym sa vykondvajfi miektoré ustanovenia obd&ianskeho
zakonnika.
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- ndjomca je povinny dodr#avat v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- ndjomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' aupravovat' okolie bytového domu podl'a harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné tidaje dotknutych os6b sa u prevadzkovatela spraclivaju v stilade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s0b pri spracivani osobnych idajov a o vol'nom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zakonom ¢&. 18/2018 Z. z. 0 ochrane
osobnych idajov a o zmene a doplneni niektorych zikonov.
Informacie o spractvani osobnych tdajov prevadzkovatelom su dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prislu§ného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informacie o spracivani osobnych tudajov
prevadzkovatelom. Dotknut4 osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznémen s poskytnutim
svojich osobnych udajov prevadzkovatePom spoloénosti BENET, s. r. 0., Ndmestie SNP 974/28, 972
71 Novéky, ICO: 36299219 vykondvajiicej spravu v bytovych domoch pre ucely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za i¢elom vymahania pohladévok.

VIL
Zaveretné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mdzu uskutodiovat’ len pisomnou formou a so stthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial’ tito ndjomna zmluva neobsahuje bliZ§ie ustanovenia, vztahuji sa na nijomny vztah
prisluSné ustanovenia Obé&ianskeho zdkonnika, len v pripade, ¥e osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionélny rozvoj SR) neobsahuji inti upraviu.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pricom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

4. Této zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, difa 21. 12. 2020 V Oslanoch, dita 278 Znca
Prenajimatel’; Néjomca:

: V4
Obec Oslany “:/ o

Frantisek PRIEK AL
starosta obce






